
1 
 

UMOWA DZIERŻAWY 

 

zawarta w […] dnia […], pomiędzy: 

 

Pomorską Agencją Rozwoju Regionalnego S.A. z siedzibą w Słupsku, adres: 

ul. Obrońców Wybrzeża 3, 76-200 Słupsk, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców 

Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy Gdańsk-Północ 

w Gdańsku, VIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 

KRS 0000052733, NIP: 8390029569, REGON: 77071928400000, zwaną dalej 

„Wydzierżawiającym”, reprezentowaną przez: 

Sławomira Koprowskiego – Prezesa Zarządu 

 

a 

 

……………………………. z siedzibą w …………….., adres: …………………., numer 

KRS: ………….., REGON: ……………., NIP: ………………, kapitał zakładowy ……., 

zwanym/ą dalej „Dzierżawcą”, reprezentowanym/ą przez:  

…………………………………………….. 

 

zwanych dalej łącznie „Stronami” i każda z osoba „Stroną” 

zwana dalej „Umową”. 

 

Zważywszy na to, że: 

1. Wydzierżawiający jest właścicielem nieruchomości gruntowych położonych 

w gminie Redzikowo, powiecie słupskim, województwie pomorskim, na obszarze 

Słupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej; 

2. Wydzierżawiający postanowił przeznaczyć nieruchomości gruntowe, o których 

mowa w punkcie 1, na organizację Miejsca Obsługi Podróżnych, obejmującego 

między innymi stację paliw, myjnię, gastronomię, TIR- parking, hotel/motel;  

3. w związku z planami opisanymi punkcie 2, Wydzierżawiający poszukiwał inwestora; 

4. Dzierżawca zdecydował się wziąć w dzierżawę nieruchomości gruntowe, o których 

mowa w punkcie 1 oraz wybudować na nich obiekty budowlane i infrastrukturę 

niezbędną do prowadzenia działalności gospodarczej, polegającej na prowadzeniu 

stacji paliw wraz z usługami towarzyszącymi, w szczególności sklepu, restauracji, 

myjni, stacji ładowania pojazdów elektrycznych, punktu sprzedaży butli z gazem 

(dalej „Inwestycja”), 

Strony postanowiły zawrzeć umowę o poniższej treści: 

 

§ 1  

Postanowienie ogólne 

1. Przedmiotem dzierżawy są nieruchomości gruntowe, stanowiące działki gruntu 

położone w  miejscowości […]: 

1) o numerze ewidencyjnym […], powierzchni […], dla której Sąd Rejonowy […] 

Wydział Ksiąg Wieczystych […] Prowadzi księgę wieczystą o numerze […]; 
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2) o numerze ewidencyjnym […], powierzchni […], dla której Sąd Rejonowy […] 

Wydział Ksiąg Wieczystych […] Prowadzi księgę wieczystą o numerze […]; 

3) o numerze ewidencyjnym […], powierzchni […], dla której Sąd Rejonowy […] 

Wydział Ksiąg Wieczystych […] Prowadzi księgę wieczystą o numerze […]; 

4) […] 

dalej łącznie zwanymi „Przedmiotem dzierżawy”. 

2. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem działek wymienionych w ust. 1 

i nie jest ograniczony w rozporządzaniu swoją własnością w zakresie określonym 

Umową. 

3. Z zastrzeżeniem ust. 4, Wydzierżawiający oświadcza, że wydzierżawia, tj. oddaje 

Dzierżawcy nieruchomości wskazane w ust. 1 do używania i pobierania pożytków, 

a Dzierżawca oświadcza, że zobowiązuje się do zapłaty czynszu dzierżawy 

i wykonywania innych obowiązków określonych Umową.  

4. Dzierżawca ma obowiązek objęcia w dzierżawę wszystkie wymienione w ust. 1 

działki w tym samym czasie, tj. jednocześnie. Dzierżawca poinformuje 

Wydzierżawiającego o zamiarze objęcia Przedmiotu dzierżawy  co najmniej na […] 

dni przed dniem planowanego objęcia, lecz nie później niż do dnia […]. Informacja 

zostanie przekazana elektronicznie na adres e-mail Wydzierżawiającego: […]. 

5. Dzierżawca lub inne, wskazane przez niego osoby uprawnione są do wejścia na 

teren każdej z działek w celu wykonania badań, pomiarów, odwiertów, 

projektowania i przygotowania Inwestycji lub jej części. Dzierżawca poinformuje 

Wydzierżawiającego o zakresie planowanych czynności i terminie ich wykonania na 

zasadach określonych w ust 4.  

6. Przekazanie działek stanowiących łącznie Przedmiot dzierżawy, jak i ich zwrot po 

zakończeniu dzierżawy nastąpi na podstawie podpisanego przez obie Strony 

protokołu zdawczo-odbiorczego. 

 

§ 2 

Prawa i obowiązki Dzierżawcy 

1. Dzierżawca ma prawo do: 

1) dysponowania dzierżawionymi działkami na cele budowalne, w rozumieniu art. 3 

pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane; 

2) wybudowania na dzierżawionych działkach obiektów budowlanych, w tym 

budynków, zjazdów, dróg wewnętrznych, placów, parkingów, innych budowli 

a także urządzeń, instalacji, niezbędnych przyłączy i całej infrastruktury 

towarzyszącej zgodnie z ich przeznaczeniem na prowadzenie działalności 

gospodarczej, o której mowa w punkcie 3, oraz zgodnie z obowiązującymi 

decyzjami administracyjnymi i planistycznym, a także do ich modernizacji, 

remontów rozbudowy i przebudowy, co łącznie będzie stanowiło nakłady 

inwestycyjne poniesione przez Dzierżawcę na Przedmiot Dzierżawy; 

3) samodzielnego lub poprzez podmiot trzeci prowadzenia na dzierżawionych 

działkach, działalności gospodarczej polegającej na prowadzeniu stacji paliw 

wraz z usługami towarzyszącymi, w szczególności sklepu, restauracji, myjni, 

stacji ładowania pojazdów elektrycznych, punktu sprzedaży butli z gazem; 



3 
 

4) zawarcia odrębnych umów z lokalnymi operatorami na dostawę mediów (woda, 

prąd, gaz, itp.) i odbiór nieczystości/odpadów z Przedmiotu dzierżawy. 

Wydzierżawiający zobowiązuje się do udzielenia Dzierżawcy wszelkiej pomocy 

oraz do wzajemnej współpracy w celu skutecznego zawarcia umów, o których 

mowa w zdaniu poprzednim.; 

5) wynajmu, poddzierżawy lub oddania zabudowanej nieruchomości do korzystania 

na jakiejkolwiek podstawie prawnej w całości lub części, w dowolnym momencie 

obowiązywania Umowy, bez konieczności uzyskania zgody 

Wydzierżawiającego. Wydzierżawiający nie ma uprawnienia do ograniczania 

swobody Dzierżawcy w zakresie wyboru poddzierżawcy, najemcy, lub partnera 

sieciowego związanego z prowadzoną działalnością gospodarczą, o której mowa 

w punkcie 3; 

6) umieszczenia na dzierżawionych działkach nośników reklam, oznaczeń, znaków 

towarowych, w tym pylonów i innych elementów identyfikacji wizualnej 

związanych z działalnością gospodarczą o której mowa w punkcie 3. 

2. Prace budowalne, o których mowa w ust. 1 pkt 2 (nakłady inwestycyjne), mogą być 

przez Dzierżawcę realizowane etapami, do czego Wydzierżawiający nie wnosi 

żadnych zastrzeżeń. 

3. Dzierżawca zobowiązany jest do: 

1) utrzymywania Przedmiotu dzierżawy na własny koszt we właściwym stanie oraz 

chronienia go przed uszkodzeniem lub zniszczeniem; 

2) ponoszenia wszelkich kosztów i ciężarów związanych z obowiązkiem uiszczania 

opłat publicznoprawnych w ramach projektowania i realizacji Inwestycji, w 

szczególności opłaty jednorazowej i opłat rocznych za wyłączenie Przedmiotu 

dzierżawy z produkcji rolniczej, jak również podatku od nieruchomości 

wynikającego z opodatkowania Przedmiotu dzierżawy. 

3) przestrzegania obowiązujących przepisów prawa, w szczególności w zakresie 

bezpieczeństwa, ochrony przeciwpożarowej i ochrony środowiska oraz innych 

przepisów prawa związanych z używaniem Przedmiotu dzierżawy. 

4. Najpóźniej w terminie 30 dni od uzyskania pierwszego prawomocnego pozwolenia 

na budowę dotyczącego Inwestycji na Przedmiocie dzierżawy, Dzierżawca 

ustanowi na rzecz Wydzierżawiającego zabezpieczenie prawidłowego wykonania 

obowiązków wynikających z Umowy. Zabezpieczenie zostanie ustanowione w 

formie kaucji pieniężnej i/lub gwarancji bankowej albo w inny sposób 

zaakceptowany na piśmie przez Wydzierżawiającego, do wysokości […] zł. 

Zabezpieczenie zostanie zwolnione przez Wydzierżawiającego w terminie 7 dni od 

wykonania przez Dzierżawcę zobowiązań wynikających z niniejszej Umowy, w 

szczególności obowiązku określonego w § 5 ust. 7 Umowy. 

5. Dzierżawca ma prawo przenieść prawa i obowiązki wynikające z Umowy na podmiot 

z nim powiązany bez konieczności uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody 

Wydzierżawiającego, na co Wydzierżawiający wyraża zgodę. Podmiotem 

powiązanym w rozumieniu Umowy jest podmiot prowadzących działalność 

gospodarczą, który pozostaje z Dzierżawcą w jednym z poniższych związków: 

a) ma większość praw głosu jako wspólnik Dzierżawcy, 
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b) Dzierżawca jest wspólnikiem posiadającym w nim większości praw głosu, 

c) ma prawo wyznaczyć lub odwołać większość członków zarządu Dzierżawcy, 

d)  Dzierżawca ma prawo wyznaczyć lub odwołać większość członków jego 

organu zarządzającego lub nadzorczego, 

e) ma prawo wywierać dominujący wpływ na Dzierżawcę, 

f) Dzierżawca ma prawo wywierać na ten niego dominujący wpływ. 

 

§ 3  

Prawa i obowiązki Wydzierżawiającego 

1. Wydzierżawiający udziela Dzierżawcy zgody na dysponowanie na cele budowlane 

wszystkimi działkami objętymi przedmiotem Umowy przez cały okres 

obowiązywania Umowy. 

2. Wydzierżawiający zobowiązuje się do: 

1) wydania Dzierżawcy wszelkich dokumentów niezbędnych do uzyskania decyzji 

koniecznych do realizacji Inwestycji i wspierania Dzierżawcy przy ich 

uzyskiwaniu. Wydzierżawiający udzieli wskazanej przez Dzierżawcę osobie 

fizycznej pełnomocnictwa do występowania przed wszelkiego rodzaju urzędami, 

instytucjami, osobami prawnymi i fizycznymi, a ponadto do dokonywania na 

koszty Dzierżawcy innych niezbędnych czynności faktycznych lub prawnych, 

składania wszelkich innych oświadczeń, niezbędnych do realizacji Inwestycji; 

2) umożliwienia Dzierżawcy prawidłowego korzystania z Przedmiotu dzierżawy 

zgodnie z postanowieniami Umowy 

 

 

Czynsz 

§ 4 

1. Łączny miesięczny czynsz dzierżawy dla wszystkich działek, objętych 

Przedmiotem dzierżawy wynosi […] złotych netto plus należny podatek VAT.  

2. Czynsz dzierżawy płatny będzie z góry, przelewem na rachunek bankowy 

Wydzierżawiającego wskazany na fakturze, na podstawie prawidłowo wystawionej 

przez Wydzierżawiającego faktury, w terminie […] dni od dnia jej wystawienia w 

KSeF. Wydzierżawiający będzie wystawiał faktury do dnia […] każdego miesiąca, 

z tym, że faktura za pierwszy czynsz dzierżawy dla każdej z działek wystawiona 

zostanie w terminie […] od dnia podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego 

dokumentującego przekazanie przez Wydzierżawiającego i objęcia Przedmiotu 

dzierżawy przez Dzierżawcę.  

3. Dniem zapłaty jest dzień obciążenia rachunku bankowego Dzierżawcy. 

4. Strony zgodnie ustalają, że stawka czynszu dzierżawy podlegać będzie corocznej 

waloryzacji w oparciu o średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług 

konsumpcyjnych ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, 

począwszy od pierwszego dnia miesiąca następującego po miesiącu dokonanego 

ogłoszenia. Wydzierżawiający poinformuje Dzierżawcę o dokonanej waloryzacji. 

Pierwsza waloryzacja nastąpi w 2027 r. 
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§ 5  

Obowiązywanie umowy 

1. Umowa została zawarta na czas określony 29 (dwudziestu dziewięciu) lat, licząc do 

dnia przekazania w dzierżawę pierwszej z działek objętych Przedmiotem dzierżawy. 

2. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od Umowy w przypadku 

nieobjęcia Przedmiotu dzierżawy przez Dzierżawcę. Prawo odstąpienia 

zrealizowane być musi najpóźniej do […] dni od upływu planowanego terminu 

objęcia Przedmiotu dzierżawy lub od bezskutecznego upływu terminu na zgłoszenie 

zamiaru objęcia go w dzierżawę, zgodnie z treścią § 1 ust. 4 Umowy. Dzierżawca 

zobowiązuje się w takiej sytuacji do przywrócenia na swój koszt Przedmiotu 

dzierżawy do stanu sprzed przeprowadzenia czynności, o których mowa w § 1 ust. 

5 Umowy. 

3.  Strony postanawiają, że po upływie okresu obowiązywania Umowy Dzierżawcy 

przysługuje prawo pierwszeństwa zawarcia umowy dzierżawy nieruchomości, o 

których mowa w § 1 ust. 1 Umowy, stanowiących łącznie Przedmiot dzierżawy. 

Wydzierżawiający podejmujący decyzję o wydzierżawieniu nieruchomości, 

wskazanych w zdaniu poprzednim, zobowiązany będzie do zawiadomienia 

Dzierżawcy na piśmie o swojej decyzji. Prawo pierwszeństwa wykonuje się przez 

oświadczenie złożone Wydzierżawiającemu przez Dzierżawcę w terminie [...] od 

dnia otrzymania przez niego informacji o zamiarze Wydzierżawiającego zawarcia 

umowy dzierżawy. W przypadku skorzystania przez Dzierżawcę z prawa 

pierwszeństwa, czynsz dzierżawy odpowiadał będzie wartości czynszu w ostatnim 

miesiącu obowiązywania Umowy. 

4. Z zastrzeżeniem ust. 5, Strony mają prawo do wypowiedzenia Umowy 

z zachowaniem […] okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec danego miesiąca 

kalendarzowego. 

5. W związku z nakładami inwestycyjnymi poniesionymi przez Dzierżawcę na 

Przedmiocie dzierżawy Wydzierżawiający będzie mógł skorzystać z prawa 

wypowiedzenia Umowy wyłącznie w przypadkach istotnego naruszenia przez 

Dzierżawcę postanowień Umowy, polegających na: 

1) zwłoce Dzierżawcy z zapłatą czynszu dzierżawy za co najmniej 3 okresy 

rozliczeniowe, pomimo uprzedniego wezwania Wydzierżawiającego do ich 

zapłaty przez Dzierżawcę; 

2) korzystaniu przez Dzierżawcę z Przedmiotu dzierżawy w sposób niezgodny 

z jego przeznaczeniem, pomimo uprzedniego dwukrotnego skierowania przez 

Wydzierżawiającego wezwania Dzierżawcy do zaprzestania tych naruszeń.  

6. Oświadczenie o wypowiedzeniu wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

7. W przypadku wygaśnięcia lub rozwiązania Umowy Dzierżawca jest zobowiązany do 

przywrócenia na swój koszt Przedmiotu dzierżawy do stanu początkowego i zwrotu 

go w takim stanie Wydzierżawiającemu w terminie od […] dni wygaśnięcia lub 

rozwiązania Umowy.  

 

§ 6 

Obowiązek informacyjny RODO 
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1. Przed zawarciem Umowy, wypełniając obowiązek wynikający z Rozporządzenia 

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. 

w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych 

osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia 

dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych)  (dalej RODO) 

Strony przekazały sobie wzajemnie informacje o przetwarzaniu danych 

osobowych przez każdą ze Stron. 

2. Przekazując dane osobowe swoich pracowników lub współpracowników każda ze 

Stron zobowiązuje się do przekazania tym osobom w imieniu drugiej Strony 

dokument zawierający obowiązek informacyjnych wynikający RODO – załączniki 

nr […] do Umowy. 

 

§ 7  

Postanowienia końcowe 

3. Wszelkie zmiany Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.  

4. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o każdej 

zmianie adresu do korespondencji. Zaniechanie powyższego obowiązku 

powoduje, że pismo wysłane na adres wskazany w komparycji umowy uznaje się 

za doręczone. 

5. Pismo przesłane drugiej Stronie na adres wskazany w komparycji umowy 

awizowane dwukrotnie i nieodebrane, uznaje się za doręczone w terminie 14 dni 

od daty pierwszego awiza bądź w dacie odmowy przyjęcia pisma. 

6. W sprawach nieregulowanych Umową stosuje się przepisy powszechnie 

obowiązujące. 

7. Umowa została sporządzona w 2 jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla 

każdej ze Stron. 

 

Wydzierżawiający:      Dzierżawca: 

 

 

 


