UMOWA DZIERZAWY
zawarta w [...] dnia [...], pomiedzy:

Pomorskg Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. z siedzibg w Stupsku, adres:
ul. Obroncow Wybrzeza 3, 76-200 Stupsk, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy Gdansk-Potnoc
w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000052733, NIP: 8390029569, REGON: 77071928400000, zwang dalej
"Wydzierzawiajgcym”, reprezentowang przez:

Stawomira Koprowskiego — Prezesa Zarzadu

.................................. z siedzibg w ................., adres: ......................,, humer
KRS: .............. , REGON: ................ S NIP: , kapitat zaktadowy .......
zwanym/g dalej ,Dzierzawcg”, reprezentowanym/g przez:

zwanych dalej tgcznie ,Stronami” i kazda z osoba ,Strong”
zwana dalej ,Umow3”.

Zwazywszy na to, ze:

1. Wydzierzawiajgcy jest witascicielem nieruchomosci gruntowych potozonych
w gminie Redzikowo, powiecie stupskim, wojewodztwie pomorskim, na obszarze
Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej;

2. Wydzierzawiajgcy postanowit przeznaczy¢ nieruchomosci gruntowe, o ktérych
mowa w punkcie 1, na organizacje Miejsca Obstugi Podréznych, obejmujgcego
miedzy innymi stacje paliw, myjnie, gastronomie, TIR- parking, hotel/motel;

. W zwigzku z planami opisanymi punkcie 2, Wydzierzawiajgcy poszukiwat inwestora;

4. Dzierzawca zdecydowat sie wzig¢ w dzierzawe nieruchomosci gruntowe, o ktorych
mowa w punkcie 1 oraz wybudowac na nich obiekty budowlane i infrastrukture
niezbedng do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, polegajgcej na prowadzeniu
stacji paliw wraz z ustugami towarzyszgcymi, w szczegdlnosci sklepu, restauraciji,
myjni, stacji tadowania pojazdow elektrycznych, punktu sprzedazy butli z gazem
(dalej ,Inwestycja”),

Strony postanowity zawrze¢ umowe o ponizszej tresci:

w

§1
Postanowienie ogélne
1. Przedmiotem dzierzawy sg nieruchomos$ci gruntowe, stanowigce dziatki gruntu
potozone w miejscowosci [...]:
1) o numerze ewidencyjnym [...], powierzchni [...], dla ktérej Sad Rejonowy [...]
Wydziat Ksigg Wieczystych [...] Prowadzi ksiege wieczystg o numerze [...];
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2) o numerze ewidencyjnym [...], powierzchni [...], dla ktorej Sgd Rejonowy [...]
Wydziat Ksigg Wieczystych [...] Prowadzi ksiege wieczystg o numerze [...];

3) o numerze ewidencyjnym [...], powierzchni [...], dla ktorej Sgd Rejonowy [...]
Wydziat Ksigg Wieczystych [...] Prowadzi ksiege wieczystg o numerze [...];

4)[...]

dalej tfgcznie zwanymi ,Przedmiotem dzierzawy”.

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wiascicielem dziatek wymienionych w ust. 1

i nie jest ograniczony w rozporzgdzaniu swojg wiasnoscig w zakresie okreslonym

Umowa.

. Z zastrzezeniem ust. 4, Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze wydzierzawia, tj. oddaje

Dzierzawcy nieruchomosci wskazane w ust. 1 do uzywania i pobierania pozytkow,

a Dzierzawca oswiadcza, ze zobowigzuje sie do zapfaty czynszu dzierzawy

i wykonywania innych obowigzkow okreslonych Umowa.

. Dzierzawca ma obowigzek objecia w dzierzawe wszystkie wymienione w ust. 1

dziatki w tym samym czasie, tj. jednoczesnie. Dzierzawca poinformuje

Wydzierzawiajgcego o zamiarze objecia Przedmiotu dzierzawy co najmniej na [...]

dni przed dniem planowanego objecia, lecz nie pozniej niz do dnia [...]. Informacja

zostanie przekazana elektronicznie na adres e-mail Wydzierzawiajgcego: [...].

. Dzierzawca lub inne, wskazane przez niego osoby uprawnione sg do wejscia na

teren kazdej z dziatek w celu wykonania badan, pomiaréw, odwiertow,

projektowania i przygotowania Inwestycji lub jej czesci. Dzierzawca poinformuje

Wydzierzawiajgcego o zakresie planowanych czynnosci i terminie ich wykonania na

zasadach okreslonych w ust 4.

. Przekazanie dziatek stanowigcych tgcznie Przedmiot dzierzawy, jak i ich zwrot po

zakonczeniu dzierzawy nastgpi na podstawie podpisanego przez obie Strony

protokotu zdawczo-odbiorczego.

§2

Prawa i obowigzki Dzierzawcy

. Dzierzawca ma prawo do:

1) dysponowania dzierzawionymi dziatkami na cele budowalne, w rozumieniu art. 3
pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

2) wybudowania na dzierzawionych dziatkach obiektow budowlanych, w tym
budynkow, zjazddéw, drog wewnetrznych, placéw, parkingéw, innych budowli
atakze urzadzen, instalacji, niezbednych przytgczy i catej infrastruktury
towarzyszgcej zgodnie z ich przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, o ktérej mowa w punkcie 3, oraz zgodnie z obowigzujgcymi
decyzjami administracyjnymi i planistycznym, atakze do ich modernizacji,
remontdow rozbudowy i przebudowy, co tgcznie bedzie stanowito naktady
inwestycyjne poniesione przez Dzierzawce na Przedmiot Dzierzawy;

3) samodzielnego lub poprzez podmiot trzeci prowadzenia na dzierzawionych
dziatkach, dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na prowadzeniu stacji paliw
wraz z ustugami towarzyszgcymi, w szczegdlnosci sklepu, restauracji, myjni,
stacji tadowania pojazddéw elektrycznych, punktu sprzedazy butli z gazem;
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4) zawarcia odrebnych umow z lokalnymi operatorami na dostawe mediow (woda,
prad, gaz, itp.) i odbiér nieczystosci/odpadow z Przedmiotu dzierzawy.
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do udzielenia Dzierzawcy wszelkiej pomocy
oraz do wzajemnej wspotpracy w celu skutecznego zawarcia umow, o ktérych
mowa w zdaniu poprzednim.;

5) wynajmu, poddzierzawy lub oddania zabudowanej nieruchomosci do korzystania
na jakiejkolwiek podstawie prawnej w catosci lub czesci, w dowolnym momencie
obowigzywania Umowy, bez koniecznosci uzyskania zgody
Wydzierzawiajgcego. Wydzierzawiajgcy nie ma uprawnienia do ograniczania
swobody Dzierzawcy w zakresie wyboru poddzierzawcy, najemcy, lub partnera
sieciowego zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, o ktérej mowa
w punkcie 3;

6) umieszczenia na dzierzawionych dziatkach nosnikéw reklam, oznaczen, znakéw
towarowych, w tym pylonow i innych elementow identyfikacji wizualnej
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg o ktérej mowa w punkcie 3.

. Prace budowalne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 (nakfady inwestycyjne), moga byc¢

przez Dzierzawce realizowane etapami, do czego Wydzierzawiajgcy nie wnosi

zadnych zastrzezen.

. Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) utrzymywania Przedmiotu dzierzawy na wtasny koszt we wiasciwym stanie oraz
chronienia go przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

2) ponoszenia wszelkich kosztow i ciezaréw zwigzanych z obowigzkiem uiszczania
optat publicznoprawnych w ramach projektowania i realizacji Inwestycji, w
szczegolnosci optaty jednorazowej i optat rocznych za wytgczenie Przedmiotu
dzierzawy z produkcji rolniczej, jak réwniez podatku od nieruchomosci
wynikajgcego z opodatkowania Przedmiotu dzierzawy.

3) przestrzegania obowigzujgcych przepisow prawa, w szczegolnosci w zakresie
bezpieczenstwa, ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska oraz innych
przepiséw prawa zwigzanych z uzywaniem Przedmiotu dzierzawy.

. Najpdzniej w terminie 30 dni od uzyskania pierwszego prawomocnego pozwolenia

na budowe dotyczgcego Inwestycji na Przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca

ustanowi na rzecz Wydzierzawiajgcego zabezpieczenie prawidtowego wykonania

obowigzkéw wynikajgcych z Umowy. Zabezpieczenie zostanie ustanowione w

formie kaucji pienieznej i/lub gwarancji bankowej albo w inny sposéb

zaakceptowany na pismie przez Wydzierzawiajgcego, do wysokosci [...] zh

Zabezpieczenie zostanie zwolnione przez Wydzierzawiajgcego w terminie 7 dni od

wykonania przez Dzierzawce zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, w

szczegolnosci obowigzku okreslonego w § 5 ust. 7 Umowy.

. Dzierzawca ma prawo przenies$¢ prawa i obowigzki wynikajgce z Umowy na podmiot

z nim powigzany bez koniecznosci uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody

Wydzierzawiajgcego, na co Wydzierzawiajgcy wyraza zgode. Podmiotem

powigzanym w rozumieniu Umowy jest podmiot prowadzgcych dziatalnosé

gospodarcza, ktory pozostaje z Dzierzawcg w jednym z ponizszych zwigzkow:
a) ma wiekszos¢ praw gtosu jako wspolnik Dzierzawcy,
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b) Dzierzawca jest wspolnikiem posiadajgcym w nim wiekszos$ci praw gtosu,

c) ma prawo wyznaczyc¢ lub odwota¢ wiekszos¢ cztonkdw zarzgdu Dzierzawcy,

d) Dzierzawca ma prawo wyznaczy¢ lub odwota¢ wiekszos¢ cztonkéw jego
organu zarzgdzajgcego lub nadzorczego,

e) ma prawo wywiera¢ dominujgcy wptyw na Dzierzawce,

f) Dzierzawca ma prawo wywiera¢ na ten niego dominujgcy wptyw.

§3
Prawa i obowigzki Wydzierzawiajacego
1. Wydzierzawiajacy udziela Dzierzawcy zgody na dysponowanie na cele budowlane
wszystkimi  dziatkami objetymi przedmiotem Umowy przez caly okres
obowigzywania Umowy.
2. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do:

1) wydania Dzierzawcy wszelkich dokumentow niezbednych do uzyskania decyzji
koniecznych do realizacji Inwestycji i wspierania Dzierzawcy przy ich
uzyskiwaniu. Wydzierzawiajgcy udzieli wskazanej przez Dzierzawce osobie
fizycznej petnomocnictwa do wystepowania przed wszelkiego rodzaju urzedami,
instytucjami, osobami prawnymi i fizycznymi, a ponadto do dokonywania na
koszty Dzierzawcy innych niezbednych czynnosci faktycznych lub prawnych,
sktadania wszelkich innych oswiadczen, niezbednych do realizacji Inwestycji;

2) umozliwienia Dzierzawcy prawidtowego korzystania z Przedmiotu dzierzawy
zgodnie z postanowieniami Umowy

Czynsz
§4

1. Lgczny miesieczny czynsz dzierzawy dla wszystkich dziatek, objetych
Przedmiotem dzierzawy wynosi [...] ztotych netto plus nalezny podatek VAT.

2. Czynsz dzierzawy ptatny bedzie z goéry, przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego wskazany na fakturze, na podstawie prawidtowo wystawionej
przez Wydzierzawiajgcego faktury, w terminie [...] dni od dnia jej wystawienia w
KSeF. Wydzierzawiajgcy bedzie wystawiat faktury do dnia [...] kazdego miesigca,
z tym, ze faktura za pierwszy czynsz dzierzawy dla kazdej z dziatek wystawiona
zostanie w terminie [...] od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
dokumentujgcego przekazanie przez Wydzierzawiajgcego i objecia Przedmiotu
dzierzawy przez Dzierzawce.

3. Dniem zapftaty jest dzien obcigzenia rachunku bankowego Dzierzawcy.

4. Strony zgodnie ustalajg, ze stawka czynszu dzierzawy podlegaé bedzie corocznej
waloryzacji w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gitéwnego Urzedu Statystycznego,
poczgwszy od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu dokonanego
ogtoszenia. Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce o dokonanej waloryzaciji.
Pierwsza waloryzacja nastgpi w 2027 r.



1.

2.

§5
Obowigzywanie umowy

Umowa zostata zawarta na czas okreslony 29 (dwudziestu dziewieciu) lat, liczgc do
dnia przekazania w dzierzawe pierwszej z dziatek objetych Przedmiotem dzierzawy.
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w przypadku
nieobjecia Przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce. Prawo odstgpienia
zrealizowane by¢ musi najpozniej do [...] dni od uptywu planowanego terminu
objecia Przedmiotu dzierzawy lub od bezskutecznego uptywu terminu na zgtoszenie
zamiaru objecia go w dzierzawe, zgodnie z trescig § 1 ust. 4 Umowy. Dzierzawca
zobowigzuje sie w takiej sytuacji do przywrdocenia na swoj koszt Przedmiotu
dzierzawy do stanu sprzed przeprowadzenia czynnosci, o ktérych mowa w § 1 ust.
5 Umowy.

. Strony postanawiajg, ze po uptywie okresu obowigzywania Umowy Dzierzawcy

przystuguje prawo pierwszenstwa zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci, o
ktorych mowa w § 1 ust. 1 Umowy, stanowigcych tacznie Przedmiot dzierzawy.
Wydzierzawiajgcy podejmujgcy decyzje o wydzierzawieniu nieruchomosci,
wskazanych w zdaniu poprzednim, zobowigzany bedzie do zawiadomienia
Dzierzawcy na pismie o swojej decyzji. Prawo pierwszenstwa wykonuje sie przez
oswiadczenie ztozone Wydzierzawiajgcemu przez Dzierzawce w terminie [...] od
dnia otrzymania przez niego informacji o zamiarze Wydzierzawiajgcego zawarcia
umowy dzierzawy. W przypadku skorzystania przez Dzierzawce z prawa
pierwszenstwa, czynsz dzierzawy odpowiadat bedzie wartosci czynszu w ostatnim
miesigcu obowigzywania Umowy.

. Z zastrzezeniem wust. 5, Strony majg prawo do wypowiedzenia Umowy

z zachowaniem [...] okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec danego miesigca
kalendarzowego.

. W zwigzku z naktadami inwestycyjnymi poniesionymi przez Dzierzawce na

Przedmiocie dzierzawy Wydzierzawiajgcy bedzie modgt skorzystac z prawa
wypowiedzenia Umowy wytgcznie w przypadkach istotnego naruszenia przez
Dzierzawce postanowien Umowy, polegajgcych na:

1) zwioce Dzierzawcy z zapfatg czynszu dzierzawy za co najmniej 3 okresy
rozliczeniowe, pomimo uprzedniego wezwania Wydzierzawiajgcego do ich
zapfaty przez Dzierzawce;

2) Kkorzystaniu przez Dzierzawce z Przedmiotu dzierzawy w sposéb niezgodny
Z jego przeznaczeniem, pomimo uprzedniego dwukrotnego skierowania przez
Wydzierzawiajgcego wezwania Dzierzawcy do zaprzestania tych naruszen.

. O$wiadczenie o wypowiedzeniu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania Umowy Dzierzawca jest zobowigzany do

przywrécenia na swoj koszt Przedmiotu dzierzawy do stanu poczatkowego i zwrotu
go w takim stanie Wydzierzawiajgcemu w terminie od [...] dni wygasniecia lub
rozwigzania Umowy.

§6
Obowiagzek informacyjny RODO
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Przed zawarciem Umowy, wypetniajgc obowigzek wynikajgcy z Rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdélne rozporzgdzenie o ochronie danych) (dalej RODO)
Strony przekazaty sobie wzajemnie informacje o przetwarzaniu danych
osobowych przez kazdg ze Stron.

Przekazujgc dane osobowe swoich pracownikow lub wspoétpracownikow kazda ze
Stron zobowigzuje sie do przekazania tym osobom w imieniu drugiej Strony
dokument zawierajgcy obowigzek informacyjnych wynikajgcy RODO — zatgczniki
nr[...] do Umowy.

§7

Postanowienia koncowe
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazde;j
zmianie adresu do Kkorespondencji. Zaniechanie powyzszego obowigzku
powoduje, ze pismo wystane na adres wskazany w komparycji umowy uznaje sie
za doreczone.
Pismo przestane drugiej Stronie na adres wskazany w komparycji umowy
awizowane dwukrotnie i nieodebrane, uznaje sie za doreczone w terminie 14 dni
od daty pierwszego awiza bgdz w dacie odmowy przyjecia pisma.
W sprawach nieregulowanych Umowg stosuje sie przepisy powszechnie
obowigzujgce.
Umowa zostata sporzgdzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



